UCHWALA NR XLV.440.2022
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotéw w obrebie

ewidencyjnym Dzierzgzenko-Wielatowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw w obrebie ewidencyjnym
Dzierzazenko - Wielatowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w obrg¢bie ewidencyjnym Dzierzazenko - Wielatowo, ograniczony: od potudnia —
granica Gminy Zlotéw i Gminy Miasto Ztotdw, od zachodu — granicami dzialek oznaczonych numerami
ewidencji gruntow: 400/33, 400/34, 400/35 i 400/88 (bez tych dziatek), od pdimocy — granica dziatki
nr 400/88 (bez tej dziatki, z wylaczeniem jej niewielkiego fragmentu wchodzacego w obrys granic planu
oznaczonego w zataczniku nr 1), od wschodu — granicami dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow:
71, 400/51, 400/52, 400/72, 400/73 i 400/74 (bez tych dziatek) oraz granica Gminy Ztotow i Gminy Miasto
Ztotobw. Obszar ten oznaczono na zataczniku do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cze$cig planu sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej uchwale
ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia ogolne odnoszace sie do catego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) budynek mieszkalno-ustugowy — budynek taczacy w sobie funkcj¢ mieszkalng i ustugowa, niezaleznie od
udzialu poszczegdlnych funkcji budynku, o ile odrgbne przepisy nie definiujg budynku inaczej;

2) front dziatki — cze$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejécie na
dzialke;

3) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej §ciany tworzgcej
gtdéwng bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na terenach MW/U,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla tych terenow;,
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nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dziatce, linie

ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem: tarasow, schodow zewnetrznych,

okapow, balkonéw, murkéw oporowych, cokotow;

ogrodek gastronomiczny - obiekt lub zespot obiektow, niepolaczony/ch trwale z gruntem

i niewydzielony/ch za pomoca trwatych przegrod budowlanych, przeznaczony do §wiadczenia ustug

gastronomicznych, znajdujacy si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od lokalu gastronomicznego,

ktorego jest czgscia;

powierzchnia zabudowy — 1aczna powierzchni¢ poziomych rzutow wszystkich istniejacych

i projektowanych budynkéw oraz wiat na dziatce, z wylaczeniem elementéw nadwieszonych wystajacych

poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zmianami);

szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki, wrzucie na

ptaszczyzng pionowa rownolegta do linii frontu;

ulica — ciag komunikacyjny, w ktorym wydzielone sa oddzielne przestrzenie dla ruchu pojazdow

silnikowych oraz pieszych i rowerow;

WKZ — wlasciwego miejscowo i rzeczowo wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dtuzszej przerwy

w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu,

w szczegOlnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe,

albo ataki terrorystyczne;

zielen osiedlowa — teren zielony w ramach dziatki budowlanej (na terenach zabudowy mieszkaniowe;j)

lub na terenach zieleni urzadzonej, zapewniajacy mozliwos¢ wypoczynku, rekreacji, zabaw i uprawiania

sportu mieszkancom i uzytkownikom zlokalizowanych na tej dziatce lub dziatkach sgsiednich budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, spetniajacy ponizsze warunki:

a) co najmniej 15% terenu zielonego winno stanowi¢ plac zabaw dla dzieci,

b) co najmniej 35% terenu zielonego winno stanowi¢ plac gier, ¢wiczen lub spotkan dla mtodziezy
(12-18 lat), w szczegblnosci boisko, sitowni¢ na powietrzu, tawki itp.,

C) zapewnienie nie mniej niz 1 placu, o ktorym mowa w lit. a oraz nie mniej niz 1 placu, o ktéorym
mowa w lit. b, na kazde rozpoczete 2500 m? powierzchni lokali mieszkalnych dla wszystkich
terendw 1MW/U 1acznie oraz osobno dla terenu 2MW/U;

zwarta pierzeja zabudowy — zabudowa lokalizowana wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy, stanowiaca

zwarty ciag elewacji budynku lub budynkow przy ciggu pieszo-rowerowym lub pieszo-jezdnym, drodze,

ulicy badz placu, w szczegolnosci zas$ taki cigg, w ktorym zabudowa wypetnia caty front dzialki, albo nie
mniej niz 75% jego ditugosci, pod warunkiem zabudowania pozostatej czgéci frontu dziatki arkadami,
podcieniami, f¢kami oporowymi lub murem;

akcent urbanistyczny — obiekt lub cze$¢ obiektu budowlanego, ktérego wyrozniajace sie od otoczenia:

gabaryty, usytuowanie lub forma architektoniczna akcentujg kompozycje $ciany wnetrza urbanistycznego

(np. pierzei zabudowy) lub przestrzeni wnetrza urbanistycznego (np. placu, ulicy), w szczeg6lnosci

w promieniu 5 m od $rodka symbolu oznaczajacego akcent urbanistyczny dopuszcza si¢ zwigkszenie

maksymalnych parametrow wysokosciowych zabudowy o 2 m;

0§ kompozycyjna — 0§ wnetrza urbanistycznego (np. placu, ulicy), w ktorej zapewniona winna by¢

widzialno$¢ pomigdzy akcentami urbanistycznymi, nadto wzdhuz osi kompozycyjnej zasadne jest tworze-

nie linii prowadzacych réwnolegtych do tej osi;

linie prowadzace — linie wyznaczane przez elementy zagospodarowania terenu odbierane przez osoby

korzystajace z przestrzeni urbanistycznej, w szczegolnosci za$§ odcinki: kraweznikow, chodnikow, jezdni,

schodéw, gzymsow, okapow, murkow, ogrodzen itp., w takim zakresie, w jakim prowadza one do danego
celu, np. do akcentu urbanistycznego;

przestrzen ogodlnodostgpna — przestrzen zagospodarowana w sposob umozliwiajacy dostgp do niej

kazdego pieszego i rowerzysty, a takze w sposob wylaczajacy ruch pojazdow, poza pojazdami:

uprzywilejowanymi, stuzb technicznych i utrzymania porzadku, w zakresie wynikajacym z przepisow
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odrebnych spetniajaca wymogi drogi pozarowe;.
Minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowane] we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ taczna
powierzchnig catkowita kondygnacji nadziemnych.
Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do: wskaznikow zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podzialu na dziatki — mowa
o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane.
Uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly okreslenia: ,,budynek mieszkalny” i ,,budynek niemieszkalny” nalezy
przyjmowac¢ zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych.
Uzyte w niniejszej uchwale ustalenia dotyczace nakazdw, zakazow, dopuszezeni i ograniczen w odniesieniu
do obiektéw podanych w liczbie mnogiej, odnosza si¢ takze do jednego obiektu, o ile istnieje on lub planuje
si¢ jego realizacj¢ na danym terenie.
W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy w odlegtosci od 0 do
3 m od granic dzialki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszej planu wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian
budynkéw w odlegltoéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy,
w rozumieniu przepisow §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych.

Ustala sig¢, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 0znaczone na rysunku symbolem MW/U;

2) tereny ustug — 0znaczone na rysunku symbolem U, zwane takze terenami zabudowy ustugowej;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustug — 0znaczone na rysunku symbolem
P/U, zwane takze terenami produkcyjno-ustugowymi;

4) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunku symbolem ZP;

5) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku symbolem KD;

6) tereny ciggdw pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku symbolem KX;

7) teren placu publicznego — oznaczony na rysunku symbolem KP;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem E.

Oznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz 2-5, o tym samym przeznaczeniu lecz r6znych

ustaleniach szczegbtowych — poprzedza si¢ wyrdznikiem cyfrowym.

Wymienione powyzej tereny w dalszej czg¢sci uchwaty okreslane sg w nastepujacy sp0sob:

1) opisowo — jako ,tereny zieleni urzadzonej”, albo

2) z zastosowaniem symbolu — jako ,.tereny ZP”.

Nastepujace oznaczenia rysunku stanowia ustalenia planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) osie kompozycyjne;

6) akcenty urbanistyczne;

7) tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wraz z ich oznaczeniami, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ust. 2;

8) czgsci terenu 1KD o szczegdlnych ustaleniach w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu
(zgodnie z ustaleniami §7 ust. 1 pkt 3);

9) zabytek archeologiczny — zesp6t stanowisk archeologicznych, wyznaczajacy zarazem granice strefy
ochrony konserwatorskiej tego zabytku.

Oznaczenia rysunku inne niz wymienione w ust. 5 maja wyltacznie charakter informacyjny lub wynikaja

ze stanu faktycznego (np. skala mapy, tres¢ mapy).

Ustala si¢ nastepujacg ceche elementow zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca
ksztattowania:

1) harmonijna i wkomponowana w krajobraz sylweta miasta Ztotowa z przyleglymi miejscowo$ciami
Wielatowo i Dzierzazenko od strony potnocnej;
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2) czytelna struktura funkcjonalno-przestrzenna osiedla i terenéw produkcyjnych;
3) estetyczne i funkcjonalne tereny zielone.
Uszczegodtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) inwestycji kwalifikowanych na podstawie kryterium powierzchni zabudowy lub zagospodarowania
terenu;

3) zabudowy produkcyjnej i ustugowej na terenach P/U, z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) wiercen w celu zaopatrzenia w wodg;

5) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin;

6) scalania gruntow;

7) melioracji.

Nizej wymienione tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terendow wymienionych w art. 113 ust. 2 pkt 1

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6ézn. zm.), dla

ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w tabelach zatacznika do

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu

w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112):

1) MW/U - do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) U —do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ZP — do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych,

w szczegolnosci zlokalizowanego pod calym terenem planu ztoza wod podziemnych — gtéwnego zbiornika

wod podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajeniskie”.

Wprowadza si¢ forme¢ ochrony zabytkéw w postaci ustalen ochronnych dla zabytku archeologicznego

— zespotu stanowisk archeologicznych — w postaci strefy ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorej:

1) nakazuje si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami;

2) realizacja robdt ziemnych moze wymaga¢ prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres

i konieczno$¢ rozstrzygnie wiasciwy w sprawie organ ochrony zabytkow, przed uzyskaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkdéw i opiece

nad zabytkami.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie terenu planu z uktadem zewnetrznym przez droge powiatowa nr 1021P, gminng nr 106016P
oraz drogi wewnetrzne Gminy Ztotow i Gminy Miasto Zlotow, zapewniajace dojazd do drog
wojewodzkich nr 189 i 188;

2) miejsca postojowe do obstugi dzialek na terenie objetym niniejszym planem zapewni¢ w obrebie danej
dziatki Iub terenu,

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny — zlokalizowany na terenach MW/U,
b) nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych w ustugach administracji
(biurach i urzedach) — w przypadku lokalizacji obiektu o tej funkcji na terenach: MW/U, U i P/U,

C) nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiekcie
handlowym — w przypadku lokalizacji obiektu o tej funkcji na terenach: MW/U, U i P/U,

d) nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc w obiekcie gastronomicznym —
w przypadku lokalizacji obiektu o tej funkcji na terenach: MW/U, U i P/U,



€) nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc hotelowych w budynku zamieszkania
zbiorowego — w przypadku lokalizacji obiektu o tej funkcji na terenach: MW/U, U i P/U,

f) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 100 osob zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
sktadach i magazynach — w przypadku ich lokalizacji na terenie P/U,

g) odpowiednig dla danego terenu ilos¢ miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a jezeli z przepisow tych nie wynika ww. ilo$¢ miejsc
parkingowych — nie mniej niz 1 miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w kartg na kazde rozpoczete
20 miejsc parkingowych wymienionych w lit. a-f liczonych tacznie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowe]j, zaopatrzenic w wod¢ zgminnej sieci

wodociggowe;j;

zaopatrzenie w wode¢ w warunkach specjalnych 2z niezaleznego ujecia wody, w tym takze

zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemoéw zaopatrzenia w wodg, albo

ze zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych

pobdr wody podczas akcji gasniczej;

budowa gminnej sieci kanalizacyjnej, a po jej wybudowaniu takze jej przebudowa lub rozbudowa,

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni

$ciekow, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych oraz pkt 5;

do czasu budowy sieci kanalizacyjnej — gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych

zlokalizowanych na terenie dziatki, opréznianych okresowo przez transport asenizacyjny;

budowa obiektéw stuzacych gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu

tych wod w kanaty deszczowe, a po ich wybudowaniu takze ich przebudowa lub rozbudowa;

ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy obowigzek taki

wynika z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod

opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowaniec ww. wodami zapewni¢ w gra-

nicach kazdej dziatki;

zaopatrzenie w cieplo — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem pa-

liw: gazowych, plynnych lub statych charakteryzujacych si¢ normowymi wskaznikami emisji lub

z wykorzystaniem odnawialnych i alternatywnych zrédet energii;

dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, w tym takze zlokalizowanych poza granicami planu;

przebudowa, rozbudowa lub budowa dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy

energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych: niskiego,

sredniego oraz wysokiego napigcia;

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrddel odnawialnych, jednak bez mozliwosci

rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych ww. energi¢ o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

z wylaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Vlz
1 nieuzytki,

b) urzadzen innych niz wolnostojace;

budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego ci$nienia;

przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych —

kablowych, a takze systemu tacznosci bezprzewodowej;

gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdluz linii — stanowigcymi lub

stanowigcych  elementy  sieci:  energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych,
teletechnicznych.
2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1

sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni



§7.1.

§8.1.

wilasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegto$ci zabudowy od tych linii,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, albo

2) konieczno$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub
przetozenie tych linii.

Ustala si¢ nastepujace dopuszczalne sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenu 1KD, inne niz wynikajace z przepisow art. 34 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zagospodarowanie na cele rolnicze, ogrodnicze — bez mozliwos$ci realizacji zabudowy;

2) zagospodarowanie na cele drogi publicznej klasy zbiorczej, przy odpowiednim stosowaniu ustalen dla
terenu 1KD;

3) zagospodarowanie na cele drogi publicznej klasy odpowiadajacej przylegajacym drogom —
w wyznaczonych czgéciach terenu 1KD oznaczonych w rysunku uko$nym rastrem réwnoleglym do
kierunku wyznaczonego przez azymut 45°.

Ustala si¢ jako nieprzekraczalny termin tymczasowego sposobu uzytkowania, zagospodarowania i urzgdzania

terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, na date wydania oddania do uzytkowania drogi klasy glownej, zgodnie

z ustaleniami dla terenu 1KD.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

Na terenach MW/U ustala si¢:

1) realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych 1lub budynkéw mieszkalno-
ustugowych;

2) sytuowanie w obowigzujacej linii zabudowy nie mniej niz 90% diugosci frontowej elewacji budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie wigkszy niz 60%;

4) powierzchni¢ zabudowy na kazdej dziatce nie wigksza niz 30%;

5) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 45% powierzchni dziatki;

6) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;

7) powierzchnig zieleni osiedlowej nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki lub terenu MW/U;

8) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem:

a) w budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym w zwartej pierzei zabudowy od 8 do 12 m npt.,
b) w innym niz wymieniony w lit. a budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym od 5 do 12 m npt.,
c) w budynku niemieszkalnym lub altanie i wiacie od 3 do 7 m npt.;
9) szerokos$¢ elewacji frontowej:
a) w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym w zwartej pierzei zabudowy wynikajaca z usta-
len definiujacych zwarta pierzeje zabudowy,
b) w innym niz wymieniony w lit. a budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym od 8 do 40 m,
c) w budynku niemieszkalnym lub altanie i wiacie od 4 do 12 m;
10) wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym od 8 do 15 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym lub altanie i wiacie od 3 do 7 m npt.;

11) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych dwuspadowe lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci w profilu, nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 50°

12) dachy innych niz wymienione w pkt 1 budynkéw niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 5° i nie wiekszym niz 50°;

13) dachy budynkéw realizowanych w obowiazujacych liniach zabudowy o kalenicach réwnolegtych lub
prostopadtych do linii frontu;

14) dachy budynkow innych niz wymienione w pkt 13 oraz altan i wiat - o kalenicach réwnolegtych lub

prostopadtych do granic dziatki.



2.

3.

4, Na

Na terenach MW/U dopuszcza sie:

1

2)

3)

4)
5)

6)

realizacj¢ innych niz wymienione w ust. 1 pkt 1 budynkéw niemieszkalnych, z zastrzezeniem

odpowiednich ustalen ust. 1, towarzyszacych budynkom wymienionym w ust. 1 pkt 1, a w szczego6lnosci

budynkdéw:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

€) gospodarczo-garazowych,

d) magazynowych,

e) socjalnych i technicznych

- 0 tacznej powierzchni zabudowy na kazdej dziatce nie wickszej niz 400 m?;

wyprowadzenie przed obowigzujaca lini¢ zabudowy:

a) wszelkich elementow budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego Iub ustugowego, na
wysoko$ci nie mniejszej niz 3 m npt., a takze 0 nie wigcej niz 3 m przed ta linig,

b) tarasow, schodow zewngtrznych, okapow, balkondw, murkoéw oporowych, cokotéw, 0 wysokosci nie
wigkszej niz 1,5 m npt., wliczajac balustrady;

realizacj¢ parkingu lub garazu podziemnego, w tym takze z mozliwo$cia zagospodarowania dachu na

potrzeby terenu zieleni osiedlowej, wliczajac:

a) ww. zielen osiedlowg do bilansu tego rodzaju terendéw,

b) 50% ww. zieleni osiedlowej do bilansu powierzchni biologicznie czynnej,

a takze pomijajac ww. zielen osiedlowa w bilansie powierzchni zabudowy i intensywno$ci zabudowy;

realizacje, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, altan ogrodowych lub wiat, jednak w odleglosci

nie mniejszej niz 20 m od zwartej pierzei zabudowy;

realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obshudze ww.

budynkéw zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

scalanie i podzial dzialek, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1500 m? i nie wigksza niz powierzchnia terenu MW/U,

b) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°,

¢) szeroko$¢ frontu dziatek od 24 do 80 m.

Na terenach IMW/U ustala si¢ ponadto:

1)

2)
3)

realizacje budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych w zwartej pierzei zabudowy od strony

terenu KP;

nakaz realizacji gtownych wejs$¢ do lokali ustugowych w zwartej pierzei zabudowy z terenéw KP i KX

mozliwo§¢ zagospodarowania terenu w pasie szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacych przylegtych

terendow KX i KP jako przestrzeni ogdlnodostepnej, a takze umieszczania w tej przestrzeni: obiektow
matej architektury, nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, w tym
ogrodkow gastronomicznych, urzadzen technicznych i zieleni, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zachowanie przestrzeni wolnej od lokalizacji ww. obiektow o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m
i wysokosci nie mniejszej niz 3 m npt. — w profilu poprzecznym na catej dtugosci terenu, wzdtuz osi
kompozycyjnej,

b) gabaryty poziome tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, w tym ogrodkow
gastronomicznych i urzadzen technicznych nie wigksze niz 18 m,

c) gabaryty pionowe tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, w tym ogrodkoéw
gastronomicznych i urzadzen technicznych nie wigksze niz 4 m npt.

terenie  2MW/U dopuszcza si¢ ponadto dachy budynkow mieszkalnych, uslugowych Ilub

mieszkalno-ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 5° i nie
wigkszym niz 25°.

§9.1.

1

2)
3)

Na terenach U ustala sie:

realizacje budynkow ustugowych, w tym stuzgcych ustugom publicznym, jak przedszkola, ztobki, domy
kultury, $wietlice, przychodnie lekarskie i apteki, remizy strazackie;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie wigkszy niz 80%;

powierzchni¢ zabudowy na kazdej dzialce nie wigksza niz 50%;



4)
5)
6)
7)
8)
9)

powierzchnie¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1000 m?;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 4 do 10 m npt.;

szerokos¢ elewacji frontowej od 8 do 40 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu od 8 do 15 m npt.;

dachy budynkow ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
w profilu, nie mniejszym niz 5° i nie wigkszym niz 50°;

10) dachy budynkéw niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

1

2)

3)
4)
5)

6)

§10.1.
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

1)

o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 5° i nie wigkszym niz 50°.

Na terenach U dopuszcza sie:

realizacj¢ budynkéw niemieszkalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, towarzyszacych

budynkom wymienionym w ust. 1 pkt 1, a w szczeg6lnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

€) gospodarczo-garazowych,

d) magazynowych,

e) socjalnych i technicznych

- 0 Iacznej powierzchni zabudowy na kazdej dziatce nie wiekszej niz 100 m?;

wyprowadzenie przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) wszelkich elementow budynku ustlugowego, na wysoko$ci nie mniejszej niz 3 m npt., a takze nie
wigcej niz na 3 m przed tg linie,

b) tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonow, murkoéw oporowych, cokotéw, na wysokosci
nie wigkszej niz 1,5 m npt., wliczajac balustrady;

realizacje parkingu lub garazu podziemnego;

realizacje, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, altan ogrodowych lub wiat;

realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obshudze ww.

budynkdéw zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

scalanie i podziat dziatek, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m? i nie wigksza niz powierzchnia terenu U,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 40° do 140°,

C) szeroko$¢ frontu dziatek od 20 do 50 m.

Na terenach P/U ustala sig:

realizacje budynkow produkcyjnych, ustugowych lub magazynowych;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie wigkszy niz 80%;

powierzchni¢ zabudowy na kazdej dziatce nie wigkszg niz 70%;

powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki,

powierzchnie dziatek nie mniejsza niz:

a) 2000 m? na terenach 1P/U,

b) 1200 m? na terenach 2P/U;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 3 do 15 m npt.;

szeroko$¢ elewacji frontowej od 5 do 200 m,

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy lub najwyzszego punktu dachu od 4 do 20 m npt.,

dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 5°
i nie wigkszym niz 30°, a takze w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych, o dowolnym
kacie nachylenia polaci.

Na terenach P/U dopuszcza sig:

realizacj¢ budynkoéw niemieszkalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, towarzyszacych
budynkom wymienionym w ust. 1 pkt 1, a w szczeg6lnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

€) gospodarczo-garazowych,



d) biurowych,
e) socjalnych i technicznych;

2) realizacj¢ budowli i urzadzen technologicznych o wysokoséci do 30 m npt., a takze masztéw i kominéw
0 wysokosci do 150 m npt., przy czym z zachowaniem przepisow odrgbnych dotyczacych przeszkod
lotniczych;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen shuzacych obstudze ww.
budynkow i budowli, zgodnie z okre§lonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) scalanie i podziat dziatek, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) powierzchnia dzialek na terenach 1P/U nie mniejsza niz 2000 m? i nie wicksza niz laczna
powierzchnia wszystkich terenéw 1P/U,

b) powierzchnia dziatek na terenach 2P/U nie mniejsza niz 1200 m? i nie wicksza niz powierzchnia
danego terenu 2P/U,

c) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°,

d) szeroko$¢ frontu dziatek:

— od 24 do 350 m na terenach 1P/U,
— 0d 20 do 150 m na terenach 2P/U.

§11.1. Naterenach ZP ustala sie:
1) urzadzenie terenu zielenig i zakaz zabudowy, z wytaczeniem obiektow wymienionych w ust. 3-4;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 75% terenu;
3) powierzchnig dziatek nie mniejszg niz 30 m?,
2. Na terenach ZP dopuszcza sig:
1) budowe alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;
2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu,
zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami.

3. Na terenie 1ZP ustala si¢ zagospodarowanie terenu jako skweru, placu zabaw, w tym takze jako zieleni
osiedlowej dla terenow MWI/U, z mozliwos$cig realizacji niekubaturowych obiektow matej architektury,
wiat i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, jak roéwniez ustawiania obiektow przenosnych (np. toalet),
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) wysoko$¢ do 6 m npt.;

2) wymiary poziome do 6 m;

3) usytuowanie wiat w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oznaczonych na rysunku;

4) w obiektach zadaszonych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 5° do 50°.

4. Naterenach 2ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie terenéw jako skwerow, placow zabaw, w tym jako zieleni osiedlowej dla terenéw
MW/U;

2) mozliwo$¢ usytuowania studni do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, z mozliwos$cig
wydzielenia niezbgdnego terenu, z odpowiednim zastosowaniem ustalen ust. 3.

§12.1. Naterenach KD ustala si¢:

1) szerokos$ci pasa drogowego planowanych drdg lub planowanego poszerzenia pasa istniejacych drog
potozonych poza granicami planu — wg oznaczen w rysunku;

2) realizacj¢ wszystkich elementow drogi, w tym takze: chodnikow, S$ciezek rowerowych i pasow
postojowych, o§wietlenia, oznakowania i elementow bezpieczenstwa ruchu;

3) minimalng szeroko$¢ jezdni 4,5 m;

4) klasg techniczng drogi:
a) G —droga gtéwna — na terenie 1KD,
b) Z - droga zbiorcza — na terenie 2KD,
¢) L —droga lokalna — na terenach 3KD i 4KD,
d) D - droga dojazdowa — na pozostatych terenach KD;

5) zakaz zabudowy budynkami.



Na terenach KD dopuszcza sie:

1) budowe zatok autobusowych, przystankéw komunikacji publicznej oraz wiat przystankowych;

2) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego, w tym: stacji transformatorowej, pompowni S$ciekow,
hydroforni, studni do zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych, z mozliwoscig wydzielenia
niezbednego terenu, z odpowiednim zastosowaniem ustalen § 11 ust. 3;

3) nasadzenie drzew i krzewow — zgodnie z zasadami ukazanymi w rysunku.

Na terenie 1KD ustala si¢:

1) mozliwoé¢ realizacji i utrzymania drogi w klasie technicznej — Z — do czasu jej zaliczenia do kategorii
drog wojewddzkich;

2) zagospodarowanie terenu w formie ulicy z pasami zieleni;

3) zakaz realizacji zjazdéw na tereny przylegle;

4) budowe skrzyzowan z drogami:

a) istniejacg — powiatowa nr 1021P — planowana do poszerzenia o teren 2KD,

b) istniejaca — wewnetrzna (docelowo gminng) na dziatce nr 400/34 (potozong poza granicami planu) —
planowang do poszerzenia o teren 3KD i rozbudowy o nowa drogg na terenie 4KD.

Na terenie 2KD ustala sig:

1) poszerzenie pasa drogi powiatowej nr 1021P;

2) zagospodarowanie terenu w formie ulicy z pasami zieleni;

3) budowe skrzyzowan z drogami na terenach 4KD i 5KD.

Na terenie 3KD ustala si¢:

1) poszerzenie pasa drogi wewngtrznej (docelowo gminnej) na dziatce nr 400/34 (potozonej poza granicami
planu);

2) mozliwo$¢ budowy skrzyzowania z droga na terenie 6KD;

3) zagospodarowanie terenu w formie ulicy, w tym takze z pasami zieleni.

Na terenie 4KD ustala sig:

1) poszerzenie pasa drogi wewngetrznej (docelowo gminnej) na dziatce nr 400/34 (potozonej poza granicami
planuy);

2) budowe skrzyzowania z droga na terenie 6KD, a takze z drogg wewnetrzng na dziatce nr 400/34
(potozong poza planem);

3) zagospodarowanie terenu w formie ulicy, w tym takze z pasami zieleni.

Na terenie 5KD ustala sig:

1) budowg skrzyzowan z drogami 6KD i 7KD;

2) zagospodarowanie terenu w formie ulicy z pasami zieleni, a takze z mozliwo$cig realizacji placow
W rejonie skrzyzowan.

Na terenach 6KD ustala sig:

1) budowe drog, w tym w formie siegacza z placem manewrowym;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w formie ciggu pieszo-jezdnego lub ulicy — w tym takze z pasami
lub skupinami zieleni.

§13.1.  Naterenach KX ustala sie:

2.

1) zagospodarowanie jako terenéw przestrzeni ogélnodostepne;;

2) szeroko$¢ pasow drogowych — wg oznaczen na rysunku;

3) realizacj¢ ciagdw pieszo-rowerowych;

4) zakaz zabudowy budynkami.

Na terenie KX dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

2) umieszczanie w przestrzeni ogodlnodostepnej: obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych,
tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, w tym ogrodkéw gastronomicznych, urzadzen
technicznych i zieleni, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zachowanie przestrzeni wolnej od lokalizacji ww. obiektow o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m
i wysokoéci nie mniejszej niz 3 m npt. — w profilu poprzecznym na catej dtugosci terenu,
b) gabaryty poziome tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych, w tym ogrodkow



gastronomicznych i urzadzen technicznych nie wigksze niz 18 m,

C) gabaryty pionowe tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

gastronomicznych i urzadzen technicznych nie wigksze niz 4 m npt.

§14.1. Na terenie KP ustala si¢:
1) zagospodarowanie jako terenu przestrzeni ogélnodostepnej;
2) realizacje wszystkich elementow drogi;
3) zakaz zabudowy budynkami.
2. Na terenie KP dopuszcza sig:
1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;

w

tym

ogrodkow

2) umieszczanie w przestrzeni ogélnodostepnej: obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych,
tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, w tym ogrédkéw gastronomicznych, urzadzen

technicznych i zieleni, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) zachowanie przestrzeni wolnej od lokalizacji ww. obiektow o szerokoéci nie mniejszej niz 3 m

i wysokosci nie mniejszej niz 3 m npt. — w profilu poprzecznym na catej dtugoséci terenu,
b) gabaryty poziome tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

gastronomicznych i urzadzen technicznych nie wigksze niz 18 m,

C) gabaryty pionowe tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

gastronomicznych i urzadzen technicznych nie wigksze niz 4 m npt.

§15.Na terenie E ustala si¢:
1) realizacje stacji transformatorowej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nie wigkszy niz 80%;
3) powierzchni¢ zabudowy na kazdej dzialce nie wicksza niz 80%;
4) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem do 3 m npt.;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej do 6 m,
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy lub najwyzszego punktu dachu do 4 m npt.,

W

w

tym

tym

ogrodkow

ogrodkow

7) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§16.Ustala si¢ stawke procentowsa stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosei na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 5% zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

§17.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§18.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.



W sprawie

UZASADNIENIE
UCHWALA NR XLV.440.2022
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 26 maja 2022 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotéw w obrebie ewiden-
cyjnym Dzierzazenko-Wielatowo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow wyznacza caty

obszar objety niniejszymi ustaleniami jako tereny do zabudowy na zasadzie rozbudowy pobliskiego miasta —
Ztotowa (bedacego juz oddzielng gming). Caly obszar planu nie byt jak dotad objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, od czasu utraty mocy przez miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotow (od 1 stycznia 2004 roku). Przewiduje si¢ przeznaczenie czesci obszaru planu na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej. Dodatkowo wyznacza si¢ tereny zielone,
infrastruktury technicznej i pasy drogowe, w tym planowanej obwodnicy Ztotowa. W zakresie infrastruktury
technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elektryczna), aczkolwiek dopuszcza sie¢ rozwigzania tymczasowe lub indywidualne — do czasu realizacji ww. sieci.
Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszaja ustalen studium.

Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osUwaniem si¢ mas
ziemnych,

ztoza kopalin,

formy ochrony przyrody,

obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

strefy ochronne uj¢é wody,

szczeg6lne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

obszary wymagajace scalen i podziatow nieruchomosci,

obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
10) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

Plan zawiera obowiazkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., W szczegdlnosci:

1) uwzgledniono:

a)

b)

c)

d)

€)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - przewidujac
zagospodarowanie terenu w skupiskach zamykajacych otwarcia widokowe, ksztattujacych
sylwete nowej zabudowy od strony poinocnej na tle sylwet miasta,

walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww. obszaru
do kontekstu i otoczenia (j.w.),

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — przewidujac odpowiednia do sytuacji gospodarke wodno-Sciekowa, przy braku
wystepowania gruntow rolnych wymagajacych szczego6lnej ochrony,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej —
zawarto ustalenia ochronne dla zabytkow archeologicznych wystepujacych w czesci terenu
objetego planem,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — nie wprowadzajac zadnych barier dla 0s6b niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrzebowania
spotecznego oraz mozliwosci finansowych i technicznych spotecznosci lokalnej,



g) prawo wiasno$ci — rozszerzajgc mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez ich wiascicieli,
dopuszczajac ingerencje w prawo wiasnosci wylacznie w celu realizacji waznych celow
publicznych (droga, media, zachowanie warunkéw bezpieczenstwa pozarowego),

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac pasy drog w kierunkach niezb¢dnych dojazdéw,
jak rowniez zapewniajac miejsce na realizacje terendow zielonych i rekreacyjnych dla
mieszkancow osiedla,

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — podajac do publicznej
wiadomosci informacje o wylozeniu planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie internetowej gminy,

I) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — dokumentujac na biezaco
wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje stanowigcg informacje
publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —
ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wode, w tym takze w sytuacjach kryzysowych oraz do
celow gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transpor-
tochtonnosci uktadu przestrzennego — wyznaczono wylacznie minimum niezb¢dnych nowych
drog, a takze zapewniono miejsce do realizacji obiektow stuzacych transportowi publicznemu
w pasach drog,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — nie utrudniono dost¢pu do ww. transportu publicznego,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — wprowadzono plac publiczny KP, drogi KX i KD, udrozniono tereny ZP,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy — zabudowa
wyznaczona na terenach nowej zabudowy wsi Wielatowo wyznaczonej w studium, tuz przy
granicy z pobliskim miastem - Ztotowem.

Organy samorzadu terytorialnego Gminy Zlotow nie wykonaly jak dotad czynnosci, o ktéorych mowa
w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., jak rowniez podanie daty uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym
budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg przepiséw
art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W toku sporzadzania planu Rada Gminy Ziotow podjeta uchwate nr XXXVIII.324.2021 z 25 listopada 2021 r.
na mocy ktoérej mozliwe si¢ statlo uchwalenia planu w czgsci, dla wybranych obszaréw, a nie dla catego obszaru
wynikajacego z uchwaly nr XXXVI1.376.2017 Rady Gminy Ztotow z dnia 30 listopada 2017 r. Przedstawiony do
uchwalenia plan obejmuje wybrany obszar terenéw objetych ww. uchwata z 2017 r.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



